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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

13.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Gombrowicza 33 w Gnieznie — Budynek numer budowlany 1

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JAKON INWEST 3 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000568427

Adres Siedziba: ul. Sowia 4, 62-080 Tarnowo Podgorne
Biuro sprzedazy: ul. Dobrzyckiego 4, 61-692 Poznan

Nr NIP i REGON NIP 781-19-12-879 REGON 362079455

Nr telefonu +48 61 816 82 00

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@jakon.pl

Nr faksu +48 61 816 82 05

Aderes strony internetowej dewelopera | www.jakon-inwest.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — informacje o Grupie JAKON

Istniejemy na ogdlnopolskim rynku budowlanym od 1989 roku. Specjalizujemy si¢ w zarzadzaniu szeroko pojetymi
procesami inwestycyjnymi. Naszym Klientom oferujemy specjalistyczne ustugi z zakresu:

e Przygotowania inwestycji

e Projektowania

e  Generalnego wykonawstwa

e Dzialalnosci deweloperskiej

Projektujemy 1 wykonujemy obiekty przemyslowe, biurowe, handlowo - uslugowe, uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowe. Naszymi klientami sga zarowno przedsigbiorstwa krajowe, jak i migdzynarodowe koncerny o globalnym
zasiggu. Zaufaly nam znane na catym $wiecie firmy, takie jak: Nestle, Volkswagen, Lidl, Volvo, SCA Hygiene Products,
Hempel Manufacturing, Schattdecor, Sauerssing i wiele innych.

Zdajemy sobie sprawg, iz sukces rynkowy uzalezniony jest w duzym stopniu od jakosci wykonywanych prac, ceny oraz
potrzeb i wymagan naszych Klientow. Dlatego doktadamy wszelkich staran by spetni¢ te wymogi. Potwierdzeniem wysokiej
jakosci naszych ustug sg przede wszystkim zrealizowane przez nas projekty, jak i pozytywne referencje.

Rozwoj firmy i kompetencji pracownikow jest dla nas bardzo wazny. ,,Jesli si¢ nie rozwijamy, to si¢ cofamy” — to jest nasze
kredo. Caly czas pozyskujemy grunty w roéznych, atrakcyjnych rejonach Polski, na ktérych planujemy inwestycje o
przeznaczeniu na aktywizacje gospodarczg jak i budownictwo mieszkaniowe.
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Sukces naszej firmy buduja ludzie — doswiadczony i peten charyzmy zesp6t ponad 200 pracownikow, doktada wszelkich
staran, aby spetni¢ oczekiwania naszych Klientow. Z najwyzsza starannoscig dbamy o to, by nasza firma byla postrzegana
jako zaufany i kompetentny partner, a nie tylko jako sprzedawca czy dostawca ustug.

ZREALIZOWANE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE W LATACH 2008 — 2025

Przedsiewziecie Data realizacji w latach

,,Osiedle Marianowskie” ul. Rolna, Tarnowo Podgdrne*

o ) 2008 - 2009
Etap I - 18 domdéw w zabudowie blizniaczej
,,Willa Hortensja” ul. Szkolna 11, Migdzywodzie*
2008 - 2012
35 apartamentéw wykonanych ,,pod klucz”
,,Willa miejska” ul. Dobrzyckiego 6, Poznan*
2010 - 2012
2 budynki mieszkalne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
,.Budynki mieszkalno-ustugowe” ul. Dobrzyckiego 2, Poznan*
o ) ) ) 2010 - 2012
3 budynki mieszkalne z funkcja ustugowa w zabudowie szeregowe;j
,,Osiedle Parkowe” ul. Krotowskiego 16A, Mosina*
2011 -2012
Budynek I — 47 mieszkan i 8 lokali ustugowych
»Stoneczny Stok” ul. Pitsudskiego 39, Kielce**
. . . 2011 -2012
Etap I — 96 mieszkan i 7 lokali ustugowych
,.Ksiezycowa” ul. Ksiezycowa 3 i 5, Poznan*
2012 -2013

Budynki A i B — 46 mieszkan i 6 lokali ustugowych

,»Osiedle Tarnowo Centrum” ul. Jeszke i ul. Niklewicza, Tarnowo Podgdérne*

Etapy I-VI - Budynki A1, A2, A3, A4, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B10, B11, 2010 - 2015
B12, B19 —1acznie 252 mieszkania i 7 lokali ustugowych

,,Osiedle Marianowskie” ul. Rolna, Tarnowo Podgdrne***

. o ) 2015 -2016
Etap II - 3 budynki w zabudowie blizniaczej
,,Cytadela Centrum” ul. Ku Cytadeli 2, Poznan**
. . . . . 2014 - 2016
Budynek mieszkalno-ustugowy — tacznie 71 mieszkan i 5 lokali uslugowych
,,0siedle Pod Skarpa” ul. Frydrychowicza i ul. Gotebiewskiego, Bydgoszcz* 5013 - 2017
Etapy I-IV — Budynki A1, B2, C3, D4, AS, B6, A7 — tacznie 172 mieszkania
,Mieszkania na Jutrzenki” ul. Jutrzenki, Jozefostaw*
2015 -2017
Budynek mieszkalny wielorodzinny — tacznie 40 mieszkan
.Stoneczny Stok™ ul. Pitsudskiego 41, Kielce***
2015-2018

Etap II — 63 mieszkania
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,,Osiedle Tarnowo Centrum” ul. Sasa, ul. Jeszke, ul. Niklewicza, Tarnowo
Podgoérne***

2015 - 2020
Etapy VII-XV — Budynki A5, A6, A7, A8, A9, B9, B13, B14, B15, B16, B17, B18,
B20, B21, B22 —tacznie 248 mieszkan i 5 lokali ustugowych
,,Przy Dworku” ul. Sw. Rocha, Wielka Wie$ (Gmina Buk)***
2018 - 2020
Budynki A, B, C — facznie 67 mieszkan
,,Kornicka” ul. Sowia , Poznan** 2017 - 2025
Etap I-IV — Budynek 1, 2, 3 i 4 — tacznie 477 mieszkan i 5 lokali ustugowych
,,Strzeszyn®” ul. Goethego, Poznan*
Etapy I-1V — Budynki A1, A2, A3, A4, AS, A6, A7, B1, B2, B3, B4 — lacznic 187 2016 - 2020
mieszkan
,Ellada Park” ul. O. Stawskiej - Lipczynskiej, Poznan*
) ) . ) 2018 — 2021
Etap I-11— Budynki 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 — tacznie 153 mieszkania —
,,Lwowska 2” ul. Lwowska, Poznan*
2017 - 2021
Etap I-II — Budynki 2, i 4, 6 — tacznie 273 mieszkania i 20 lokali ustugowych
,,Osada Ztotnicka” ul. Koscianska, Wroctaw*
) ) ) ) 2015 -2021
Etapy I-V — Budynki A1, A2, A3, A4, AS, A6, B, B2, C —Iacznie 304 mieszkania
Jeleniogorska 4” ul. Jeleniogorska, Poznan*
2019 - 2021

Budynki 4, 4A, 6, 6A —tacznie 154 mieszkania i 6 lokali ushugowych

,,Osiedle Pod Skarpg” ul. Z. Frydrychowicza, Bydgoszcz***

Etapy V-XII — Budynki 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 — lacznie 2016 - 2021
534 mieszkan i 3 lokale ustugowe

,»,Merano Park” ul. Klonowa, Karpicko (Gmina Wolsztyn)*

Etapy I-VII — Budynki A, B, C, D, 5(E), 6(F), 7(G), 8(H), 9(1), 10(J), 11(K), 12(L), 2016 - 2022
13(M) — facznie 288 mieszkan

,Waniliowa Park”, ul. Waniliowa, Wroctaw*

Etap I -III — 13 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych A1, A2, B1, B2,A3, B3, B4, 2020 - 2022
BS5, B6, A4, A5, A6, A7 —tacznie 117 mieszkan

,,Osiedle Marianowskie” ul. Rolna, Tarnowo Podgdrne***

2021 - 2022
Etap IIT — 7 budynkéw w zabudowie blizniaczej — 14 mieszkan
,,Nowe Tarnowo” ul. Wenecka, ul. Mediolanska, ul. Rzymska, ul. Turynska, ul.
Szkolna, Tarnowo Podgorne***

2015 - 2025

Etapy I-X — 15 budynkéw wielorodzinnych Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A9, A10,
Al12, A8, All, A13, A16, A14/A15 — facznie 535 mieszkan
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,,Ozaréw Park” ul. Pitsudskiego 14 i 14A Ozarow Mazowiecki***

Etap 11 1II - 2 budynki — tacznie 116 mieszkan

2018 - 2022

,,Nova Biatofeka”, ul. Kartograficzna, Warszawa*
Etap 11 1II - 4 budynki 70 mieszkan

2020 - 2022

,,Bulwary Btonie” w Btoniu, ul. Narutowicza, Blonie***

Etap I-V - 10 budynkow wielorodzinnych — tacznie 266 mieszkan

2019 - 2025

,Jachtowa” ul. Rogozinskiego 2, Swinoujécie ***

1 budynek — tacznie 51 lokali turystyczno - wypoczynkowych

2020 - 2023

,,Nowy Wyszogrod” ul. Fordonska 408, 408A, 408C, 408D, Bydgoszcz ***
Etap I - 2 budynki A1, B1 - facznie 82 mieszkan
Etap II - 2 budynki C1, C2 - tacznie 122 mieszkan

2020 - 2024

Nowe Tarnowo ul. Rzymska 4, 6, 8, 10, 12, ul. Turynska 2, 4, 6 ,8, 10, 12, 14, 16, 18,
20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64
Tarnowo Podgorne ***

5 budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (nr 5)

8 budynkow dwulokalowych w zabudowie szeregowej (nr 12, 13) — tacznie 16
mieszkan

12 budynkow dwulokalowych w zabudowie szeregowej (nr 9, 10, 11) — tacznie 24
mieszkania

11 budynkéw dwulokalowych w zabudowie szeregowej (nr 6, 7, 8) — tacznie 22
mieszkania

1 dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej (nr 6AB)

2021 - 2024

,,Wieruszowska 2” w Poznaniu ul. Wieruszowska 2, ul. Zabkowicka 1, ul.
Wieruszowska 4 Poznan™****

Etap I - budynek A - tfacznie 129 mieszkan

Etap II - budynek B - tacznie 104 mieszkania
Etap IIT — budynek C — tacznie 129 mieszkan

2021 - 2025

,,Zamkowa 3” w Opalenicy, Opalenica, ul. Zamkowa 3*

1 budynek wielorodzinny — tacznie 73 mieszkania i 2 lokale uzytkowe

2017 - 2023

Przy Parku 2 w Brzegu — Budynki nr A, B¥**

2 budynki wielorodzinne — tacznie 47 mieszkania

2022-2023

Gombrowicza 33 w Gnieznie, ul. Gombrowicza 27, Gniezno***

Etap I — 1 budynek wielorodzinny — tacznie 44 mieszkania

2021 - 2023

Nowa Czernica w Czernicy, ul. Wojska Polskiego 151 16, 13 i 14 Czernica*
Etap I - budynek wielorodzinny — tacznie 36 mieszkan

Etap II — budynek wielorodzinny — tacznie 36 mieszkan

Etap III — budynek wielorodzinny — tacznie 96 mieszkan

2017-2025
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,,Kameralna Konotopska” w Pruszkowie, Pruszkow, ul. Konotopska 6, 8, 10, 12, 14,
16*

Budynek 6, 8, 10, 12, 14, 16 — facznie 112 mieszkan

2021-2024

Rogozno Centrum w Rogoznie, ul. Paderewskiego 19 w Rogoznie***

1 budynek wielorodzinny — tacznie 72 mieszkan

2022-2024

Nowe Tarnowo ul. Rzymska 1, 3, 5,7,9, 11, 13, 15,17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33,
35, 37, 39, 41, 43, 45 Tarnowo Podgdrne ***

5 budynkow dwulokalowych w zabudowie szeregowej (nr 1) — tacznie 10 mieszkan
12 dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej (nr 2 i 3)

6 budynkow dwulokalowych w zabudowie szeregowej (nr 4) — tacznie 12 mieszkan

2024-2025

Sielskie Podolany w Poznaniu, ul. Jasielska 9G, 9H; 9L, 9K, 9J w Poznaniu*
Etap I — 1 budynek wielorodzinny (dwie czgéci nadziemne segment A i B) — tacznie
129 mieszkan

Etap II - 1 budynek wielorodzinny (segment C, D, E) — Iacznie 135 mieszkan

2022 - 2025

Merano Park II w Karpicku, ul. Klonowa 3, 3A, 3B w Karpicku*
Etap I - 3 budynki wielorodzinne — tgcznie 66 mieszkan

2023 - 2025

Apartamenty Jasna w Migdzywodziu, ul. Jasna 1, Migdzywodzie*

1 budynek apartamentowy — tacznie 38 lokali apartamentowych

2023 - 2025

Mosina Park w Mosinie, ul. Krotowskiego 16E, Mosina*
1 budynek — tacznie 37 mieszkania i 12 lokali ustugowych

2023 - 2025

Osiedle Marianowe w Tarnowie Podgérnym, ul. Rolna 63C, 63D, 63E, 65C, 65D, 65E,
Tarnowo Podgorne***

Etap I - 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej — 12 mieszkan

2024-2025

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,»Nowe Tarnowo” — etap IV, budynek A5, ul. Mediolanska 11,

Tarnowo Podgorne***

Data rozpoczecia 05.12.2019r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 04.02.2021r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,,Bulwary Blonie” — budynki nr 40 i 42, ul. Narutowicza, Blonie***

Data rozpoczgcia 01.03.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 17.03.2023r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Osiedle Marianowe w Tarnowie Podgdrnym, ul. Rolna 63C, 63D,

63E, 65C, 65D, 65E, Tarnowo Podgdrne***

Data rozpoczgcia 26.08.2024r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 25.11.2025t.
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub Nie
prowadzi si¢) postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

* Przedsigwzigcia zrealizowane przez ,,Jakon Inwest spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia.” Sp. K. od dnia 03.10.2017r.
spotka dziatata pod firma ,,Jakon Nowa Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia” Sp. K. - od 01.12.2021r. spotka dziata pod
firmag JAKON NOWA 1 Sp. z 0.0. - spdtke powigzang wlascicielsko z deweloperem prowadzacym przedmiotowe zadanie
inwestycyjne.

** Przedsigwzigcia zrealizowane przez ,,Jakon Nowa Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig” I Sp. k. - 01.12.2021r. spotka
zostala przeksztalcona w spotke JAKON NOWA 2 Sp. z o.0., a nastgpnie spotka JAKON NOWA 2 Sp. z o.0. zostata
przytaczona do spotki JAKON NOWA 1 Sp. z o.0., co zostato ujawnione w KRS dnia 02.01.2023 roku- spotke powigzang
wlascicielsko z deweloperem prowadzacym przedmiotowe zadanie inwestycyjne.

*** Przedsigwzigcia zrealizowane przez Jakon Inwest 3 spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia.

***% Przedsigwzigcie zrealizowane przez Jakon Inwest 5 spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia - spotke powigzang
wlascicielsko z deweloperem prowadzacym przedmiotowe zadanie inwestycyjne.

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Aderes, nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu

. . Gniezno, ul. Witolda Gombrowicza 27
Ewidencyjnego

obregb Gniezno, arkusz 57, dziatka 3

PO1G/00084905/1

Rl el Tl PO1G/00097992/1 (hala garazowa)

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub PO1G/00084905/1 — brak
wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi wieczystej

PO1G/00097992/1 — w dziale IV wymienionej ksiggi wieczystej
wpisana jest hipoteka umowna tgczna, ktora dotyczy udziatu w lokalu
niemieszkalnym (hali garazowej) bedaca wlasnoscia poszczegodlnego
Nabywcy oraz moga zosta¢ ujawnione wzmianki o wpis hipoteki
umownej tacznej, ktére to wnioski nie zostaty ztozone przez Spotke,
a dotycza udziatow w lokalu niemieszkalnym (hali garazowe;j)
bedacych wlasnoscig poszczegolnych Nabywcow, w przypadku gdy
Nabyweca zaciagnat kredyt, ktorego sptata zabezpieczona jest
hipoteka na lokalu mieszkalnym oraz udziale w lokalu
niemieszkalnym (hali garazowej) bedacych wiasnoscig Nabywcy.

(W dziale IV Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci bedace;j
przedmiotem zadania inwestycyjnego sa lub moga zosta¢ ujawnione w
przysztosci wzmianki lub wpisy dotyczace roszczenia o ustanowienie
hipoteki na nieruchomosci, dla ktorej zostanie zalozona nowa ksigga
wieczysta, tj. na nabywanym lokalu, w przypadku gdy Nabywca tego
lokalu zaciaga kredyt, ktorego sptata zabezpieczona jest hipotekg na tym
lokalu.)

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dziafki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejacych Brak
polozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajace
na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i inne akty SFudium uwarunkowan i ~ |STUDIUM }JWARUNKOWAN 1
prawne na terenie objetym przedsigwzigciem kierunkow Zagoqudarowanla KIERUNKOW
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym przestrzennego gminy ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA Z
NANIESIENIEM ZMIAN STUDIUM
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W FORMIE UJEDNOLICONEGO
TEKSTU LX1/782/2022 Rady Miasta
Gniezna z dnia 16 listopada 2022 r.

https://www.gniezno.eu/cms/21555/akt
ualne_studium_uwarunkowan_i_kierun
kow zagospodarowania przest

Plan ogdlny gminy

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr XXXI1/359/2009
RADY MIASTA GNIEZNA z dnia 4
lutego 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. E.
Orzeszkowej w Gnieznie

https://bip.gniezno.eu/wiadomosci/998

6/wiadomosc/349708/uchwala_nr_xxxi

13592009 rady miasta gniezna z dnia
4 lutego 2009

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MW - zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, w tym zabudowg z
lokalami socjalnymi

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1IMW- brak informacji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

1MW - brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

IMW-35%

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

1IMW- 13,5 m od poziomu terenu do
gzymsu lub attyki, tj. cztery
kondygnacje nadziemne przy czym
czwarta kondygnacja wycofana
wzgledem $ciany zewnetrznej o nie
mniej niz 1,0 m;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

IMW - 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny
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Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sig:

1) Zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem

§17 ust. 4 pkt 2; 4) dopuszczenie
stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, w tym energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego,
energii stonecznej oraz ciepta ziemi;
zakaz stosowania wegla; 5)
gromadzenie i segregacje odpadow w
miejscach ich powstawania oraz
gospodarowanie nimi zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie
z miejskim planem gospodarki
odpadami;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie
z przepisami odrebnymi

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nakazuje si¢ prowadzenie inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu, a wymagajacych
prac ziemnych w uzgodnieniu z
wiasciwym miejscowo konserwatorem
z zabytkow w celu ustalenia zakresu
prac archeologicznych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie podejmuje si¢ ustalen

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do terenu inwestycji z drogi
2KDL- ul. Gombrowicza

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad obstugi terenow
infrastrukturg techniczng ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i cieptowniczej; 2)
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powiazanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz dostep do sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej
ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej;

2) dopuszczenie lokalizacji studni z
wykorzystaniem wody wylacznie dla
celow gospodarczych.

3. W zakresie sieci kanalizacji
sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekdw bytowych i
komunalnych do sieci kanalizacji;

2) zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie sieci kanalizacji
deszczowej ustala sie:

1) powierzchniowe odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych z
terenow drog do istniejacych i
planowanych kolektoréw deszczowych,
przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do istniejacych rowow
otwartych potozonych w granicach
planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) lokalizacje¢ urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i
roztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w obszarze dziatki
budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN, MW, MW/U, U,
uU/US, U/P, ZP, ZP/WS,EiK

W zakresie sieci elektroenergetycznej
ustala sig:

1) budowg linii elektroenergetycznych
wylacznie jako kablowych;

2) przebudowe linii napowietrznych
kolidujgcych z planowang zabudowa na
linie kablowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) do czasu przebudowy linii
napowietrznych na kablowe
zachowanie pasow wolnych od
zabudowy, mierzonych od osi linii w
obu kierunkach (w poziomie) dla linii
SN - 15kV po 7,5 m;

4) dopuszczenie zachowania stacji
transformatorowych stupowych;
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5) dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych
malogabarytowych;

6) w przypadku zmiany stacji stupowe;j
na matogabarytowg lub lokalizacji
nowej stacji - minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej - 50 m2 .

6. W zakresie sieci telekomunikacyjne;j
ustala sig:

1) budoweg linii telekomunikacyjnych
wylacznie jako kablowych;

2) przebudowe linii napowietrznych
kolidujacych z planowang zabudowa na
linie kablowe;

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Dzialki od strony po6inocnej:

Przeznaczenie terenu

2KD-L — ulica klasy lokalnej

1ZP/WS — zielen parkowa o charakterze
parkowym oraz wody powierzchniowe
srodladowe — rowy otwarte

IMW/U- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa;

1E - tereny infrastruktury technicznej

elektroenergetyki - wolno stojace
matogabarytowe stacje
transformatorowe.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

2KD-L — brak informacji
1ZP/WS — brak informacji
IMW/U- brak informacji
1E — brak informacji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

2KD-L — brak informacji
1ZP/WS — nie dotyczy
IMW/U- brak informacji
1E — brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

2KD-L — brak informacji
1ZP/WS — nie dotyczy
IMW/U- 40%

1E — brak informacji

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

2KD-L — brak informacji
1ZP/WS — nie dotyczy
IMW/U- 15m

1E —2.5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

2KD-L — nie dotyczy
1ZP/WS —70%
IMW/U- 30%

1E - 10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2KD-L — nie dotyczy

1ZP/WS — nie dotyczy

IMW/U- 1,5 stanowiska parkingowego
na mieszkanie

1E — nie dotyczy

Dzialki od strony zachodniej:
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Przeznaczenie terenu

2KD-L — ulica klasy lokalnej

IMN - przeznaczenie podstawowe —
zabudow¢ mieszkaniowg
jednorodzinna;

1ZP/WS -2) przeznaczenie
uzupetniajace — urzadzenia wodne,
infrastruktura techniczna, przepusty,
ktadki, mostki, place zabaw, obiekty
malej architektury

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

2KD-L — brak informacji
IMN- brak informacji
1ZP/WS — brak informacji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

2KD-L — nie dotyczy
IMN- brak informacji
1ZP/WS — brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

2KD-L nie dotyczy

1 MN- dziatek o powierzchni mniejszej
niz 500,0 m2 - 35%, — dla dziatek o
powierzchni wigkszej niz 500,0 m2 -
30%, jednak nie wiecej niz 250,0 m2
1ZP/WS — brak informacji

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

2KD-L — nie dotyczy

IMN- do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym:

- dla dachoéw stromych do 4,5 m od
poziomu terenu do okapu lub gzymsu, i
do 9,5 m do kalenicy, - dla dachow
ptaskich do 7,0 m od poziomu terenu do
attyki lub gzymsu;

1ZP/WS — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

2KD-L — nie dotyczy
IMN- 50%
1ZP/WS —70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2KD-L -nie dotyczy

1 MN- 2 stanowiska postojowe na 1
mieszkanie.

1ZP/WS — nie dotyczy

Dzialki od strony poludniowej:
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Przeznaczenie terenu

IMW- zabudowg¢ mieszkaniowg
wielorodzinng, w tym zabudowe z
lokalami socjalnymi

4ZP/WS- 1) zielen urzadzona o
charakterze parkowym oraz wody
powierzchniowe $rodladowe — rowy
otwarte;

2) przeznaczenie uzupetniajace —
urzadzenia wodne, infrastruktura
techniczna, przepusty, ktadki, mostki,
place zabaw, obiekty matej
architektury.

4E- tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetyki - wolno stojace
malogabarytowe stacje
transformatorowe

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

IMW- brak informacji
4ZP/WS — brak informacji
4E -brak informacji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

IMW - brak informacji
47ZP/WS — brak informacji
4E - brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

IMW-35%
4ZP/WS — nie dotyczy
4E - 10%

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

IMW- 13,5 m od poziomu terenu do
gzymsu lub attyki, tj. cztery
kondygnacje nadziemne przy czym
czwarta kondygnacja wycofana
wzgledem Sciany zewnetrznej o nie
mniej niz 1,0 m;

4ZP/WS — nie dotyczy

4E —2,5m
Minimalny udziat procentowy | IMW— 30%
powierzchni biologicznie 47ZP/WS — 70%
czynnej 4E - 10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

IMW -1 miejsce do parkowania na
jeden lokal mieszkalny

4ZP/WS — nie dotyczy

4E -nie dotyczy

Dzialki od strony wschodniej:

Przeznaczenie terenu

2KD-L - ulica klasy lokalnej

27ZP/WS — zielen urzadzona o
charakterze parkowym oraz wody
powierzchniowe s$rodladowe — rowy

otwarte
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2MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, w tym zabudowe¢ z

lokalami socjalnymi;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

2KD-L — brak informacji
27ZP/WS — brak informacji
2MW - brak informacji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

2KD-L — nie dotyczy
27ZP/WS -nie dotyczy
2MW - brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

2KD-L — brak informacji
27ZP/WS — brak informacji
2MW —35%

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

2KD-L — nie dotyczy
27ZP/WS — nie dotyczy
2MW —13.5m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2KD-L — nie dotyczy
2ZP/WS —70 %
2MW - 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2KD-L — nie dotyczy

27ZP/WS — nie dotyczy

2MW — 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy |Nie dotyczy
Intensywno$¢ wykorzystania |Nie dotyczy
terenu

Warunki ochrony Nie dotyczy
srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegolnie zagrozonych

powodzig

Warunki ochrony Nie dotyczy

dziedzictwa kulturowego i
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zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymo6), zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak informacji

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

Miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, mogace mie¢ zna

przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

czenie dla terenu objetego

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak informacji

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Brak informacji
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Decyzja 0 zezwoleniu na Brak informacji
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na Brak informacji
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu Brak informacji

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja 0 zezwoleniu na Brak informacji
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak’ aie®
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne e
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak* nie*
Nr pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr 1204/2021 z dnia 02.09.2021r. wydana przez Staroste Gnieznienskiego,
nazwa organu, ktory je wydat zmieniona decyzjg nr 51/2023 z dnia 14.02.2023 . wydang przez Staroste
Gnieznienskiego.

Deweloper zastrzega sobie prawo do zlozenia wniosku o zamienne pozwolenie na
budowe zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o  [09.10.2023 1.
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

" Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych zadania inwestycyjnego: 26.10.2021r.

Termin zakonczenia prac budowlanych zadania inwestycyjnego 10.08.2023r.
(prace ukonczono przed planowanym terminem)

Opis zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedmiotowe zadanie inwestycyjne: 1
budynek

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp pomigdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona zostala na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
oraz przy uwzglgdnieniu normy PN-ISO 9836:2015-12 (obmiar $cian po
otynkowaniu)

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

srodki wtasne - 100%

zadania inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowanych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ZMW
powierniczy* powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45% (obowiazuje od 23.08.2025 r.)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

1.

Rachunek prowadzony jest na rzecz Dewelopera i stuzy gromadzeniu $rodkow
pienigznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Ustawg” albo umowie
przedwstgpnej do tych uméw (Bank ewidencjonuje wptlaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy).

Nabywca dokonuje wptat na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego
przyporzadkowanego Nabywcy zgodnie z harmonogramem ptatnosci zawartym w
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 powotanej ustawy.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z rachunku wylacznie
w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest rachunek.
Bank wyptaca Deweloperowi na jego wniosek $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
powotanej ustawy, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego. Kwote
nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu zadania inwestycyjnego bank wyplaca
Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4 powotanej ustawy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcow
informuje Nabywcow o dokonanych wptatach i wyptatach w wykonaniu umowy,
ktorej strong sa Nabywcy. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje wylacznie
bankowi i tylko z waznych powodow.
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6. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponoszone s3 przez Dewelopera.
7. W zwiagzku z koniecznos$cia podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe Nabywcy beda
przetwarzanie przez SGB-Bank S.A.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1

2

2022-02-28 - 10% Wykonanie ptyty fundamentowej hali
garazowej

2022-05-31 - 25% Wykonanie elementéw konstrukcyjnych
hali garazowe;j

2022-09-30 - 20% Wykonanie elementéw konstrukcyjnych
budynku oraz izolacji dachu

2022-12-30 - 20% Wykonanie montazu stolarki okiennej oraz
elewacji budynku

2023-02-28 - 15% Wykonanie tynkow i posadzek

2023-09-29 - 10% Zakonczenie  budowy 1  uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie albo skutecznie
dokonane zawiadomienie o zakonczeniu
budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki VAT, przed podpisaniem umowy przenoszacej, cena
sprzedazy lokalu mieszkalnego zmieni si¢ odpowiednio z wprowadzonymi przepisami
prawa. Nowy harmonogram zaptaty zostanie dostarczony Nabywcy przez Dewelopera
listem poleconym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umo6w, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcy majg prawo, zgodnie z art. 43 Ustawy, odstapi¢ od o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 Ustawy:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

jezeli umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, --
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z
tej umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub z inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z
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innym bankiem lub kasag umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie podzniej niz w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana; zgodnie z art. 10 ust. 2 Ustawy $rodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z
tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;
zgodnie z art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa
Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w
art. 10 ust. 2;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywcy maja prawo odstgpienia
od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg
uprawnieni do odstapienia od tej umowy. Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywcy maja prawo odstapienia od
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywcy maja prawo odstapienia od
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60
(szes$cdziesigeiu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywcy maja prawo odstapienia od
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60
(szes$cdziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywcoéw $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywcow praw wynikajacych z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub §
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Ustawy, mimo dwukrotnego dore¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcom wolno odstgpic¢
od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 za zaptata oznaczonej sumy.
10. W przypadku skorzystania przez Nabywcoéw z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponoszg
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcoéw o odstapieniu od
umowy, zwroci¢ Nabywcom $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy.
12. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow
o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854
i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcom
w zwigzku z odstgpieniem przez nich od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

13. Os$wiadczenie woli Nabywcoéw o odstgpieniu od Umowy, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
lokalu, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

14. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sa obowiazani wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen o przeniesienie wlasnosci
lokalu.

W przypadku zmiany stawki VAT przed podpisaniem umowy ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci na Nabywcow — w wykonaniu
umowy, cena wskazana w umowie zmieni si¢ odpowiednio z wprowadzonymi
przepisami prawa. Nowy harmonogram zaptaty zostanie dostarczony Nabywcom
przez Dewelopera listem poleconym; w takim przypadku Nabywcom przystuguje
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty doreczenia
im nowego harmonogramu zaptaty. O$wiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia
o wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ile zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
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wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesei wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwoséci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

W biurze dewelopera tj. pod adresem ul. Dobrzyckiego 4, 61-692 Poznan, na wniosek nabywcy, mozna zapoznac si¢ z:

1. aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego Dewelopera;

3. Pozwoleniem na budowg¢ wraz z decyzja zmieniajaca;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5. Projektem Budowlanym.

6. Decyzja pozwolenia na uzytkowanie wraz z zaswiadczeniem o ostatecznosci.

7. Zaswiadczeniami o samodzielno$ci lokali

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Bank S.A. w Poznaniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa

objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016

r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z

2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A. w Poznaniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $§rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SGB-Bank S.A. w Poznaniu korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: sSGB/ Bank SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerweca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

podpis Dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Signed by /
Podpisano przez:

Barbara Katarzyna
Kierblewska

Date / Data: 2026-
02-13 13:49
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